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Immobilienangebot

Freistehendes Familienhaus mit Traumgarten
direkt am Naturschutzgebiet Hermsdorfer Fliel3tal

Mielau Immobilien

Wesselburerwed | 13503 Berlin

mobil: 0170 2417342 | Biro: 030 4366 9766

EMail: andreasmielau@googlemail.com | www.mielaumobilien.de



Adresse 13467 BerlinHermsdorf

Objektart Freistehende Einfamilienhat
Fa. Nordhaus, HoRBtéanderwerk

Zimmer/Raume 5
Wohnflache ca. 150 m2
EG 95 m? + DG 55 m? Einliegerwohnt
Grundstucksflache Ca. 700 m?
Baujahr 1978
Heizungsart OFZentralheizung
Garage ja
Stellplatz ja
Einbauklche ja
Energieeffizienzklasst E, Ausweis wird gerade erste
Objektzustand zeitgeman

Tndannannznan

m

3% + 19 % MWSt
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Herr Andreas Mielau 13503 BerlirHeiligensee,
Wesselburerwe®
Mobil 0170 241 73 4.

Alle Angaben nach bestem Wissen Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten

Zusatzlichzum Kaufpreisentstehen dem Kéaufer weitere, einmalige
Erwerbsnebenkosten(Notariat & Grundbuchkosten,Grunderwerb
steuer, ggf Geblhr fur die Verwalterzustimmung) sowie eine
Maklerprovisionvon 3 %zuzlglichMWSt

DiesesExposéist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlageilt allein
der notariellabgeschlossenkaufvertrag
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Lage

DasangeboteneObjekt liegt in Hermsdorf,einem gefragten,gut burgerlichen
Ortsteil im Norden des Berliner BezirksReinickendotfEswurde 1979in einer

ruhigen StralRein landschaftlichherrlicher Lagedirekt am Naturschutzgebiet
HermsdorferFlie3errichtet, daszum EntspannenSpazierengehenJoggenund

Fahrradfahren einladt Der Waldsee mit seinem Rundweg und grol3en

Kinderspielplatzst nur wenigeGehminutenrentfernt.

In Hermsdorf befindet sich der Steinbergpark - eine ca 35 Hektar grol3e
Parkanlagemit Kiefern, Birken, Eichen und Robinien ¢ bietet besondere
Highlightsfir die ganzeFamilie(Seeund Wasserfall Rodelbahn) Die Lubarser
Felderund dasStrandbad_tibars die EichwerdeMoorwiesen,der TegelerForst
undder TegelerSeebieten Naturfreundenviel Abwechslung

Hermsdorfist mit Schulenvon der Grundschuldiber Sekundarschulebis zum
Gymnasiungut versorgt Nette Laden,Cafésund Restaurantdinden Siein der
HeinsestralRe und um den SBahnhof BerlinHermsdorf Kultur- und
Freizeitangebotsowie Schulerund Kindergartersindebenfallsgut erreichbar

Mit der SBahnS 1 gelangenSiein einer halben Stundein die Berliner City,
durch die Buslinie220 ist eine gute 6ffentliche Verkehrsanbindunggegeben
Uber die BundesstraRdB 96 und die Autobahnauffahrtzur A 111 bestehtauch
mit dem Auto eine gute verkehrstechnisché&nbindung.

‘\, // Glienicke/'

Nordbahn ‘\/
Z %/ STADYRANDSIEDLUNGA
A 5\ SBLANKENFELDE A5~
7 o a e
A

Auszug aus dem Stadtplandienst Berlin
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Objekt
beschreibung

Ausstattung

Das Haus wurde 1978 @iner traumhaft ruhigen Stral3e direkt am
Naturschutzgebiet Hermsdorfer Fliel3 erbaut. Es befindet sich auf einem ca.
700 m2 grof3en wunderschon angelegten Grundstiick. Das Objekt wurde von
der Firma Nordhaus massiv in Holzstanderwerk Bauweise errichtet und ist
voll unterkellert.

Die Wohnraume mit ca. 150 m2 Wohnflache verteilen sich auf EG und DG.
Im EG(ca. 95 m?) befinden sich neben Kiche, Walmd Essbereich, noch

2 weitere Zimmer, das Badezimmer mit Wanne und Dusche sowie eine
Gastetoilette.

Im DG(ca. 55 m?) finden Sie in 2 grof3en R&umen und einem separaten voll
eingerichteten Badezimmer viel Platz und Stauraum fur die Familie. Es ist als
Einliegerwohnung nutzbar.

Das Uberaus geraumigdgellergeschosbietet mit ca. 95 m2 Nutzflache
wertvolle Abstellflache. Neben dem Heizraum haben Sie in 2 weiteren
Kellerraumen Platz fur einen Hauswirtschaftsraum und fir eine Werkstatt.
Das KG ist beheizt und tagesbelichtet.

Uberall im Haus wurden mechanische Rollladen eingebaut. Die Boden im
EchtholzStabparkett vermitteln Gemutlichkeit. In den Badern wurden Fliesen
verlegt.

Auf dem Grundstiick stehen Ihnen eine Garage und ein Stellplatz zur
Verfugung.

Erwédhnenswert ist noch, dass Sie fulRlaufig ca. 2 Minuten entfernt eine
Kiezbushaltestelle befindet, die Sie sicherlich gerne und oft nutzen werden.

Der Energiepass wird gerade erstellt, vermutlich Energieklasse E.
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