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Adresse

16562 Hohen-Neuendorf OT Bergfelde

Objektart unbebauter Bauplatz
Grundstlicksgrofle Flurstiick mit ca. 765 m?
Objektzustand Kaum Baumbestand, altes kleines
Kellerfundament zum Abriss
285.000,00 €
6 % + 19 % MWSt
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Herr Andreas Mielau 13503 Berlin-Heiligensee,
Wesselburerweg 5
Mobil 0170 24173 42

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten.

Zusatzlich zum Kaufpreis entstehen dem Kaufer weitere, einmalige
Erwerbsnebenkosten (Notariat & Grundbuchkosten, Grunderwerb-
steuer, ggf. GebuUhr fiir die Verwalterzustimmung) sowie eine
Maklerprovision von 6 % zuziiglich MWSt.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein
der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Die angebotene Immobilie liegt in Bergfelde. Bergfelde ist ein Stadtteil der
Stadt Hohen Neuendorf und liegt im brandenburgischen Naturpark

Lage Barnim. Einfamilien- und Reihenhdusern pragen das Ortsbild. In den
letzten Jahren wurden viele freie Flachen bebaut wund alter
Gebdudebestand umfangreich renoviert. Neben Wohnraum fir junge
Familien sind auch vermehrt Wohnungen fiir Senioren entstanden. Grund
dafir ist eine optimale Infrastruktur.

Neben der guten Anbindung an mehrere Schnellstralen (A10 und A111)
gibt es eine S-Bahnstation (Linie S8). In nur 30 Minuten Fahrtzeit bringt Sie
die S-Bahn ins Herz der Metropole Berlin, den Berliner Hauptbahnhof als
auch die FriedrichstraRe, den Potsdamer Platz und den Bahnhof Berlin
Gesundbrunnen.

Der gesamte Ort ist von ausgedehnten Mischwaldern umgeben, welcher in
Richtung Birkenwerder auch einige Seen bietet — ein beliebtes Ziel fir
Spazierganger und Wanderer! Der ndchstgelegene Hubertussee ist mit
dem Auto und dem Fahrrad in acht Minuten erreichbar und bietet sowohl
erfrischende Abkiihlung im Sommer als auch einen gemiitlichen Platz zum
Angeln. Hier wohnen vereint naturnahe Erholung mit einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung zur Bundeshauptstadt. Ideale
Bedingungen fiir Berufstatige, die nach Berlin pendeln missen oder fir
spontane Trips in die lebhafte GroRstadt.
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Objekt-
beschreibung

Unser Objekt befindet sich in Bergfelde, einem Ortsteil von Hohen-Neuendorf.
Es hat 765 m? Grundflache und eine StraBenfront von ca. 20 m. Im hinteren
Bereich verengt es sich konisch. Lange ca. 43 m. Das Grundstlick ist unbebaut,
auRer einem kleinen alten Kellerfundament, das entfernt werden miisste.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein grofler Baum. Ansonsten missen im
Baufenster keine Baume gefallt werden. Es ist mit den ortstiiblichen Medien
erschlossen.

Die GRZ betragt 0,2 - die GFZ betragt 0,4. Das Grundstick ist im Rahmen der
Nachbarschaftsbebauung 2,5-geschossig bebaubar. Bitte stimmen Sie sich
beziiglich der Bebaubarkeit und Ihrem Bauprojekt mit dem zustandigen Bauamt
direkt ab.

In fuBlaufiger Entfernung befindet sich eine Bushaltestelle, eine Schule,
Einkaufsmoglichkeiten fiir die Dinge des tiglichen Bedarfs und auch Arzte sind
in wenigen Gehminuten erreichbar. Den neuen Aldi- und Lidl-Markt erreichen
Sie fuRBlaufig.

Mit dem Auto sind Sie in 10 Minuten in Frohnau, 15 Minuten sind es bis
Pankow. Die Autobahn und die B 96 erreichen Sie in wenigen Minuten.
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